WOJT GMINY SWILCZA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 3 /2009
W MIEJSCOWOSCI TRZCIANA — CZ. |

PROJEKT PLANU

WARSZAWA, SIERPIEN 2012



Uchwata ........... FETTPPPRITON
Rady Gminy Swilcza
zdnia ............... 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego nr 3/2009
w miejscowo $ci Trzciana — cz. |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI1/313/2009 Rady Gminy Swilcza z dnia
29 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego nr 3/2009 w miejscowosci Trzciana, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swilcza, uchwalonego uchwatg Nr 111/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia
2002r., z p6zniejsza zmiang uchwalong uchwatg Nr XI1X/196/2008 Rady Gminy Swilcza z dnia
4 lipca 2008r., Nr XLIV/404/2010 Rady Gminy Swilcza z dnia 28 czerwca 2010r.,
Nr XV111/129/2012 Rady Gminy Swilcza z dnia 28 lutego 2012r.

Rada Gminy Swilcza uchwala, co nast epuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

81.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 3/2009 w miejscowosci
Trzciana — cz. |, obejmujgacy obszar o tacznej powierzchni 27,7 ha, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust.1, oznaczono na rysunku planu
sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty, oznaczonego
jako zatgczniki nr 1.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wkasnych gminy — stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy;

6) szczegOlowych zasad i warunkOw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
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7) szczegllnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 21° do 45°;

2) linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym
sposobie zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkcji, ustalong
niniejszym planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktoére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego
budynku;

4) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajgce powierzchnie
przeznaczong do eksponowania reklamy, za wyjatkiem szyldu reklamowego;

5) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku zajetg przez rzut
poziomy w jego obrysie zewnetrznym, pomnozong przez liczbe kondygnacji;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniaj gcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

8) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieC urzadzenie reklamowe podajace wytacznie
nazwe, dane adresowe i kontakt do firmy, ktérej szyld reklamowy dotyczy;

9) terenach chronionych akustycznie — nalezy przez to rozumiec¢ tereny o danym rodzaju
przeznaczenia, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

10) ustugach i zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢ prowadzong
w obiektach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych, z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

11) ustugach uci azliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra jest zaliczana do
przedsiewziec, ktore wymagajg przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko;

12) wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartosc
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow
istniejgcych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziafki
budowlanej lub terenu zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie
zewnetrznym, wyrazong w procentach;
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8§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci;
5) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terendw;

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie
charakter informacyjny.

84.

Ustala sie nastepujace symbole okreslajgce w planie podstawowe formy przeznaczenia
i zagospodarowania terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UMN — tereny zabudowy ustugowej z lokalami mieszkalnymi;
3) Zn —tereny zieleni nieurzadzonej;
4) KDL(p) — tereny drog lokalnych;
5) KDD(g) — tereny drog dojazdowych.
8§5.
Dla realizacji celéw publicznych ustala sie:
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL(p), KDD(g), jako tereny zwigzane z budowg
i utrzymaniem drog publicznych, obiektéw i urzadzen transportu publicznego wraz z utrzymaniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

86.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego calego obszaru objetego planem
ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych w odcieniach: bieli, zékci, szarosci i bezu;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw (odnosnie
tynkéw wytgcznie system NCS w przedziale od, 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy);

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;

4) zakaz stosowania do wykonhczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu
siding;
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5)

w zakresie zasad lokalizacji nosnikow i szyldow reklamowych:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamy,

b) dopuszczenie lokalizacji nosnikow reklamy na budynkach mieszkalno - ustugowych pod
warunkiem, ze ich fgczna powierzchnia na danej elewacji budynku nie zajmie wiecej niz
10% powierzchni elewacji, na ktorej sg zlokalizowane,

¢) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamy na ogrodzeniach od strony drog publicznych,

d) dopuszczenie lokalizacji szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze
maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie 0,5 m? oraz ich tgczna
powierzchnia nie zajmie wiecej niz 1% powierzchni elewacji budynku, na ktérym sg
zlokalizowane,

e) zakaz lokalizacji szyldow reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych;

87.

W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na dziatkach budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy granic;

zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;

odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég wewnetrznych, dopuszczonych planem,
a nieoznaczonych na rysunku planu, minimum 4,0 m;

dla istniejgcych budynkow i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszczenie ich przebudowy i biezacej
konserwaciji;

zakaz realizacji ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, zelbetowych i blachy.

88.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

parametry dzialek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej;

89.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

Nakazuje sie zachowanie poziomu hatasu dla obszaréw chronionych akustycznie
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) UMN - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;
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2) ustala sie gromadzenie odpaddow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie gminy Swilcza,

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne
lub moze by¢ wymagane, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) dla teren6w potozonych w granicy obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425
oraz dla terendbw potozonych w strefie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 425 zastosowanie majg ustalenia wynikajace z przepisOw ustanawiajgcych ten obszar,
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi niniejszej uchwaty.

§10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem ustala sie:

1) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) budowe elementow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (istniejgcych
i projektowanych),

b) dopuszczenie lokalizowania urzadzenh inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych,

c) dopuszczenie rozbudowy, modernizacji oraz przetozenia (w uzasadnionych przypadkach)
istniejacych sieci uzbrojenia,

d) mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z wodociggu z istniejgcej sieci rozdzielczej oraz z nowoprojektowanej sieci
rodzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég, o srednicy nie
mniejszej niz 100 mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej
i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych ustala sie:

a) budowe i przebudowe odcinkdw sieci kanalizacyjnej, o srednicy nie mniejszej niz 100 mm;

b) mozliwos¢ stosowania rozwigzan indywidualnych w tym przydomowych oczyszczalni
sciekéw, do czasu objecia poszczegolnych terenow siecig kanalizacyjng i podtaczenia jej do
gminnej oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej w miejscowosci Swilcza- Kamyszyn,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) minimalng $rednice budowanych i przebudowywanych odcinkéw systemu kanalizaciji
deszczowej nie mniejsza niz g 100 mm dla odwodnienia projektowanych drog;

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych, w sposob
zapewniajacy ochrone przed ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych,

c) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej, na
nawierzchnie ogolnie dostepnych ciggéw komunikacyjnych oraz na sgsiednie dziafki;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci
gazowej,

b) zasilanie gazem niskopreznym transportowanym gazociggami wychodzacymi ze stacji
redukcyjno — pomiarowej | i Il stopnia usytuowanych w Dabrowie,

c) ustala sie minimalng srednice budowanych i przebudowywanych odcinkéw sieci gazowej
0 srednicy nie mniejszej niz @ 100 mm;

d) nakaz zachowania strefy wolnej od zabudowy o promieniu 5m od odwiertu
poszukiwawczego Trzciana — 9;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za  posrednictwem istniejgcych
i nowoprojektowanych stacji transformatorowych,

b) docelowe skablowanie istniejacych linii 15 kV i 0,4 kV,

c) rozbudowe systemu wylgcznie z zastosowaniem linii kablowych i wnetrzowych stacji
transformatorowych,

d) w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
0 szerokosciach: 11,0 m od rzutu pionowego osi hapowietrznej linii 15 kV (5,5 m po obu
stronach osi linii):

- zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, rekreacyjna,

- zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, takich jak: energia
stoneczna przetworzona na prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia
wytworzona przez turbiny parowe lub pompy ciepta itd.,

f) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych, elektrowni wiatrowych i biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z alternatywnych nosnikow energii;
8) w zakresie telekomunikaciji:
a) ustala sie obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala sie obstuge zgodnie z gospodarkg okreslong w obowigzujacych przepisach

gminnych dot. utrzymania czystosci i porzadku w gminie i z przepisami z zakresu
gospodarki odpadami;
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10) w zakresie melioracji:

a) dopuszcza sie przebudowe urzadzen melioracji wodnych szczegdlowych w przypadku
budowy i przebudowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, w sposéb umozliwiajacy
prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajgcych swobodny przeptyw
wod w dziale drenarskim;

§11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

uktad komunikacyjny, ktéry tworzg drogi istniejace i projektowane, na ktére sktadajg sie droga
lokalna, drogi dojazdowe, oznaczone w planie symbolami: KDL(p), KDD(g);

dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego: 6,0 m
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UMN;

zakaz wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli, obiektéw budowlanych w liniach
rozgraniczajacych drég, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

zasady zapewnienia miejsc postojowych na danej dzialce budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych
w planie symbolami MN, UMN — na danej dzialce budowlanej minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) dla ustug zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolem UMN, MN —
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej budynku,
w tym minimum 4% wszystkich miejsc postojowych, jako miejsca postojowe
ogolnodostepne dla oséb niepetnosprawnych — minimum 1 miejsce postojowe,

dopuszczenie realizacji sciezek rowerowych nieoznaczonych na rysunku planu na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: Zn.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni 1,34 ha ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

przeznaczenie uzupeiniajgce — ustugi zlokalizowane w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni wydzielonej dziakki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum: 50% powierzchni wydzielonej dzialki
budowlanej,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

d) wysokos¢ budynkéw do 10 m,

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,

f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych
budynkoéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajagcym:

a) maksymalna powierzchnia catkowita ustug — 30% powierzchni calkowitej budznku
0 przeznaczeniu podstawowym;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosc frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m,

c) kat potozenia nowowydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegiego pasa
drogowego od 70° do 90°,

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej
drogi 01KDL(p),

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
drogi 02KDD(g);

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wiecej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkdd (itp. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.),

b) wysoko$¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) wysokos¢ podmurdwki ogrodzenia od strony drég publicznych i ciggéw komunikacji pieszej
do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzeh w formie zywoptotéw,
e) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi w § 6;

8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dzialce
budowlanej,

b) dla terenu 1MN, gdzie zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg
techniczng nakaz stosowania ustaleh wynikajacych z 810, pkt.6,

c) dla terenu 1MN zlokalizowanego w zasiegu obszaru o stabonosnych gruntach i piytko
zalegajacych wodach gruntowych, zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego
parteru o 0,5m;

10) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w 810;

11) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu O1IMN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL(p),
02KDD(g),

12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustaleh zawartych w 8§11,

13)wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

1)

2)

3)

nieruchomosci w wysokosci 5%.

813.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni 5,46 ha ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zlokalizowane w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni wydzielonej dziakki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum: 50% powierzchni wydzielonej dzialki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

d) wysokos¢ budynkoéw do 10 m,

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,

f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f

odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych
budynkow (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) maksymalna powierzchnia catkowita ustug — 30% powierzchni catkowitej budynku o
przeznaczeniu podstawowym;

10



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr3 /2009 w miejscowo $ci Trzciana — cz. |

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosc frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

c) kat potozenia nowowydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegiego pasa
drogowego od 70° do 90°,

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi
01KDL(p),

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi
02KDD(g), 03KDD(qg);

7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
c) lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wiecej niz 2,0 m
w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdéd (itp. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.),

d) wysokos¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

e) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych i ciggdw komunikacji pieszej
do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

f) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotéw,
g) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi w § 6;

2) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

8) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dzialce
budowlanej,

b) dla terenu 2MN, gdzie zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg
techniczng nakaz stosowania ustaleh wynikajacych z 810, pkt.6,

9) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w 810;
10) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu 2MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL(p), 02KDD(g),
03KDD(g),

11) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustaleh zawartych w 8§11,

12) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajace] ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

11
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§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN o powierzchni 2,38 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

1) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi zlokalizowane w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum: 50% powierzchni wydzielonej dziakki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

d) wysokos¢ budynkéw do 10 m,

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,

f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych
budynkoéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o0 przeznaczeniu uzupetniajacym:

a) maksymalna powierzchnia catkowita ustug — 30% powierzchni calkowitej budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

4) w zakresie warunkOw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosc frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

c) kat potozenia nowowydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegiego pasa
drogowego od 70° do 90°,

5) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej drogi
01KDL(p),

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej drogi
03KDD(g), 04KDD(g), 05KDD(Q),

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi

drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wiecej niz 2,0 m w
glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku

12
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koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkdd (itp. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.),

b) wysoko$¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych i ciggéw komunikacji pieszej
do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotéw,
e) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi w § 6;

8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dziatce budowlanej,

b) dla terenu 3MN zlokalizowanego w zasiegu obszaru o stabonosnych gruntach i piytko
zalegajacych wodach gruntowych, zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego
parteru o 0,5m;

10) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w 810;
11) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu 3MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL(p), 03KDD(g),
04KDD(g), 05KDD(g),

12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustaleh zawartych w 8§11,

13)wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

815.
Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 4MN o powierzchni 3,80 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi zlokalizowane w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni wydzielonej dziakki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum: 50% powierzchni wydzielonej dzialki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

d) wysokos¢ budynkoéw do 10 m,
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e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,

f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych
budynkow (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) maksymalna powierzchnia catkowita ustug — 30% powierzchni calkowitej budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

¢) kat potozenia nowowydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego od 70° do 90°,

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi
01KDL(p),

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej drogi
04KDD(g), 05KDD(g);

7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wiecej niz 2,0 m w
glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdd (itp. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.),

b) wysokos¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzgc od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagéw komunikacji pieszej
do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzeh w formie zywoptotow,
e) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi w § 6;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dziatce budowlanej,
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b) dla terenu 4MN zlokalizowanego w zasiegu obszaru o stabonosnych gruntach i piytko
zalegajacych wodach gruntowych, zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego
parteru o 0,5m;

10) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w 810;

11) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu 4MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL(p), 04KDD(g),
05KDD(g),

12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustalen zawartych w 8§11,

13) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

8§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN o powierzchni 0,15 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z lokalami mieszkalnymi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielone] dziafki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dzialki
budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8,

d) wysokos¢ budynkow do 12 m,

e) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazowych do 5 m,

f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f,
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych
budynkow (dotyczy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu);

3) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1UMN powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1200 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszag niz 25,0 m,

c) kat potozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego od 70° do 90°;

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi
01KDL(p);

15



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr3 /2009 w miejscowo $ci Trzciana — cz. |

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje ogrodzenh frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
drég wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wiecej niz 2,0 m w
gitab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdd (itp. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.);

b) wysokos¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia;

c) wysokos¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drég publicznych i ciggdéw komunikacji pieszej
do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu;

d) dopuszczenie stosowania ogrodzeh w formie zywoptotéw;
e) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi w § 6;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

7) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dzialce
budowlanej,

b) lokalizacje lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji budynkéw,

c) dla terenu 1UMN zlokalizowanego w zasiegu obszaru o stabonosnych gruntach i ptytko
zalegajacych wodach gruntowych, zakaz podpiwniczania oraz obowigzek podwyzszonego
parteru o 0,5m;

8) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w 810;
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terenu 1UMN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDL(p);

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustaleh zawartych w 8§11,

11)wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

817.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn o powierzchni 7,32 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona - zielone uzytki rolne;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% terenu,

c¢) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury,
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d) zakaz grodzenia terenu,
e) dopuszczenie lokalizacji zadrzewien srédpolnych;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

4) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §10;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu 1Zn z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDL(p), 01KDD(g),
02KDD(9g);

6) wartosC¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

818.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2Zn o powierzchni 3,16 ha ustala sie:
6) przeznaczenie — zielen nieurzgdzona - zielone uzytki rolne;
7) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
b) zakaz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
¢) mozliwosé przebudowy, remontu i konserwaciji istniejgcej zabudowy,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% terenu,
e) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury,
f) zakaz grodzenia terenu,
g) dopuszczenie lokalizacji zadrzewien srodpolnych;

8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

9) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w 810;
10) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
b) obstuge terenu 2Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDD(g);

11)wartos¢ stawki procentowej stuzgce] naliczaniu optaty wynikajace] ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.
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8109.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL(p) o powierzchni 1,99 ha ustala sie:
1) przeznaczenie — droga klasy lokalnej (istniejgca);
1) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nakaz stosowania ustalen wynikajacych z 811,

b) szerokosc terenu drogi 01KDL(p) w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 18, 0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

c) utrzymanie istniejacych podigczen i zjazdow z mozliwoscig wprowadzenia nowych,

d) nakaz realizacji oraz utrzymania istniejacych rowdéw melioracyjnych w liniach
rozgraniczajacych drogi 01KDL(p);

2) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w 810;

3) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

§20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDD(g) o powierzchni 0,35 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (istniejgca);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nakaz stosowania ustaleh wynikajacych z 8§11,

b) szerokos¢ terenu drogi 01KDD(g) w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m zgodnie z rysunkiem
planu,

3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w 810;

4) wartoS¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDD(g) o powierzchni 0,38 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (istniejgca);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nakaz stosowania ustalen wynikajgcych z 811;

b) szerokos¢ terenu drogi 02KDD(g) w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 13,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,
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3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §10;
4) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrtosci nieruchomosci w

wysokosci 1%.

§22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDD(g) o powierzchni 0,49 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (istniejgca);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nakaz stosowania ustalen wynikajgcych z 8§11,

b) szerokos¢ terenu drogi 03KDD(g) w liniach rozgraniczajgcych 13,0 m zgodnie z rysunkiem
planu,

c) nakaz realizacji rowow melioracyjnych w liniach rozgraniczajgcych drogi 03KDD(g);
3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §10;

4) wartoS¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

§23.

Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 04KDD(g) o powierzchni 0,76 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (istniejgca);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nakaz stosowania ustalen wynikajgcych z 811,

b) szerokos¢ terenu drogi 04KDD(g) w liniach rozgraniczajacych 10, 0 — 13,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

c) nakaz realizacji oraz utrzymania istniejagcych rowdw melioracyjnych w liniach
rozgraniczajacych drogi 04KDD(g);

3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §10;

4) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.
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§24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05KDD(g) o powierzchni 0,13 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (projektowana);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nakaz stosowania ustalen wynikajacych z 811,

b) szerokosc¢ terenu drogi 05 KDD(g) w liniach rozgraniczajacych 10,0 m zgodnie z rysunkiem
planu,

c) zaleca sie realizacje rowdw melioracyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi 05KDD(g);
3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w 810;

4) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajagcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia ko ncowe

§25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swilcza.
§26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.
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